BEGLAUBIGTE ABSCHRIFT

URKUNDE

Notar
Dr. Erik Bettin

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der
mir voriiegenden Urschrift beglaubige ich.

Berlin, den 21. Dezember 2011

r. ., Notar




ir. B 539 der Urkundenrolie fiir das Jahr 2011

/Durchgehend einseitig beschriebene Urkunde -

Verhandelt

zu Berlin, am 20. Dezember 2011

Vor dem Notar
Dr. Erik Bettin
Potsdamer Platz 9
10117 Berlin
der sich auf Ersuchen der Beteiligten in die Charlottenstraiie 4, 10969 Berlin begeben hat

erschienen heute:

1. Herr Andreas Segal,
geb. am 30.08.1969,
geschaftsansadssig Charlottenstraie 4, 10969 Berlin,

2. Herr Jorg Schwagenscheidt,
geb. am 13.03.1964,
geschéftsansassig Charlottenstrale 4, 10969 Berlin,

beide handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als gemeinschaftlich
vertretungsberechtigte Vorstandsmitglieder und mit dem Recht Rechtsgeschéfte als
Vertreter Dritter abzuschlieflen fur

GSW Immobilien AG mit Sitz in Berlin,
Charlottenstralle 4, 10969 Berlin, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Charlottenburg zu HRB 125788 B,
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i3, Herr Thomas Zinnécker
/ geb. am 28.05.1961
geschaftsansdssig Charlottenstralle 4, 10969 Berlin,
4.  Herr Andreas Hecker
geb. am 29.10.1967
geschéftsansdssig Charlottenstralle 4, 10969 Berlin,

und erkiarten, nachfolgend nicht im eigenen Namen zu handeln, sondern als
alleinvertretungsberechtigter und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter
Geschaftsfuhrer bzw. als Prokurist fur die

GSW Acquisition 3 GmbH
(derzeit noch als GAGFAH Acquisition 3 GmbH firmierend)
mit Sitz in Essen
(Postanschrift: Ruhrallee 185, 45136 Essen )
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Essen, HR B 19807

Die Erschienenen sind dem Notar von Person bekannt.
Die Erschienenen verneinten nach Erlauterung die Frage des Notars nach einer
Vorbefassung gemal § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG.

Die Erschienenen baten um die Beurkundung des nachfolgenden
Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrages
zwischen der
GSW Immobilien AG
- nachfolgend auch ,,GSW* genannt -
und der

GSW Acquisition 3 GmbH

- nachfolgend auch ,,ACQUISITION 3“ genannt -
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§1
Leitung

ACQUISITION 3 unterstellt die Leitung ihrer Gesellschaft der GSW. GSW st
demgemal berechtigt, der Geschéftsfihrung der ACQUISITION 3 hinsichtlich der
Leitung der Gesellschaft Weisungen zu erteilen.

GSW kann der Geschaftsfuhrung der ACQUISITION 3 nicht die Weisung erteilen, den

Vertrag zu andern, aufrechtzuerhalten oder zu beenden.

§2

Gewinnabfiihrung

ACQUISITION 3 verpflichtet sich, ihren ganzen Gewinn an GSW abzuflhren.
Abzufithren ist — vorbehaltlich der Bildung oder Auflésung von Riicklagen nach Abs. 2
— der ohne die Gewinnabflhrung entstehende Jahresiiberschuss, vermindert um einen
Verlustvortrag aus dem Vorjahr und dem nach § 268 Abs. 8 HGB
ausschittungsgesperrten Befrag, in jedem Fall aber nicht mehr als der sich nach der
jeweils geltenden Fassung des § 301 AktG ergebende Hochstbetrag.

2. ACQUISITION 3 kann mit Zustimmung von GSW Betrage aus dem Jahresiiberschuss

insoweit in andere Gewinnriicklagen einstellen, als dies handelsrechtlich zuléssig und

@ bei verniinftiger kaufmannischer Beurteilung wirtschaftiich begrindet ist. Wahrend der
Dauer des Vertrags gebildete andere Gewinnriicklagen sind auf Verlangen von GSW

aufzuldsen und zum Ausgleich eines Jahresfehlbetrags zu verwenden oder als Gewinn

abzufUhren. Die Abfohrung von Betragen aus der Auflésung von anderen

Gewinnriicklagen, die vor Beginn des Vertrags gebildet wurden, ist ausgeschlossen.

3. Die Verpflichtung zur Gewinnabfihrung gilt erstmals fir den ganzen Gewinn des
Geschéftsjahres, in dem der Vertrag wirksam wird. Sie wird jeweils am Schluss eines
Geschaftsjahres fallig und ist ab diesem Zeitpunkt mit dem gesetzlichen Zinssatz fur

beiderseitige Handelsgeschéfte zu verzinsen.
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§3

Verlustiilbernahme

GSW ist entsprechend den Vorschriften des § 302 des Aktiengesetzes in seiner jeweils
geltenden Fassung verpflichtet, jeden wahrend der Vertragsdauer sonst entstehenden
Jahresfehlbetrag auszugleichen, soweit dieser nicht dadurch ausgeglichen wird, dass
den anderen Gewinnriicklagen Betrige entnommen werden, die wahrend der
Vertragsdauer in sie eingestellt worden sind. Die gesamte Vorschrift des § 302 AktG

gilt entsprechend.

§ 2 Abs. 3 S. 2 gilt entsprechend fur die Falligkeit und Verzinsung der Verpfiichtung

zum Verlustausgleich.

§4

Wirksamwerden und Dauer

Der Vertrag wird unter dem  Vorbehalt der  Zustimmung der
Gesellschafterversammiungen der GSW und der ACQUISITION 3 abgeschiossen. Er
wird wirksam mit der Eintragung in das Handelsregister der ACQUISITION 3.

Der Vertrag beginnt am 01.01.2012. Der Vertrag kann erstmals zum Ablauf des ’
31.12.2017 unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von sechs Monaten gekindigt
werden. Wird er nicht gekiindigt, so verléngert er sich bei gleicher Kindigungsfrist um i

jeweils ein Kalenderjahr.

3. Das Recht zur Kiindigung des Verirags aus wichtigem Grund ohne Einhaitung einer
Kundigungsfrist bleibt unberiihrt. GSW ist insbesondere zur Klindigung aus wichtigem
Grund berechtigt, wenn ihr nicht mehr die Mehrheit der Stimmrechte aus den Anteilen

an der ACQUISITION 3 zusteht.

4. Wenn der Vertrag endet, hat GSW den Gi4ubigern der ACQUISITION 3 entsprechend
der § 303 AktG Sicherheit zu leisten.
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 Vorstehende Niederschrift wurde den Erschienenen vorgelesen, von ihnen genehmigt und

 wie folgt eigenhéandig unterschrieben:

gez. Andreas Segal,

gez. Jorg Schwagenscheidt,

gez. Thomas Zinndcker,

gez. ppa. Andreas Hecker,

gez. Dr. Bettin, Notar L. 8.
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